STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA URANIE

CAST PRVNI
Zakladni pojmy

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

(1) Druistvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za Ulelem zajistovani bytovych potfeb svych
¢lenl. MuZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek
stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sb. zakon o obchodnich korporacich (dale jen “zakon” & ,ZOK“) i jinou ¢innost, pokud
tim neohrozi uspokojovani bytovych potreb svych ¢lend.

(2) Druistvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazk( odpovida celym
svym majetkem.

(3) Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

(4) DruiZstvo je obchodni korporaci.

Clanek 2.
Obchodni firma a sidlo druzstva
(1) Firma pfijala nazev: Bytové druzstvo URANIE.
(2) Sidlem druzstva je Praha 7 Hole3ovice, 170 00, U Uranie 2/1568

Clanek 3.
Predmeét Cinnosti druzstva

(1) Predmétem cinnosti druZstva je sprava a provoz bytového fondu a nebytovych prostor a hospodareni se spole¢nym
majetkem druzstva, ¢imz se rozumi zejména:

a) zajistovani udrzby, oprav a rekonstrukce bytovych a nebytovych objektd,
b) zajistovani plnéni spojenych s bydlenim,
c) pridélovani uvolnénych bytd,

d) uzavirani ndjemnich smluv.

Clanek 4.
Zapisovany zakladni kapitdl druzstva

(1) Zapisovany zakladni kapital ¢ini 50 000,— K¢ a je ¢asti zakladniho kapitalu druZstva tvofeného souhrnem ¢lenskych vklad,
k jehoz splaceni se zavazali ¢lenové druzstva.

Clanek 5.
Zakladni ¢lensky vklad

(1) Zzakladni c¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a cini 3572,- K¢ . Po dobu trvani ¢lenstvi nemlze majetkova
Ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu. Splaceni zdkladniho ¢lenského vkladu k vyzvé
predstavenstva je podminkou vzniku ¢lenstvi.

(2) Druizstvo vytvari nedélitelny fond pfi vzniku druZstva zvlastnim pfiplatkem clenq.

(3) Déle je clen povinen uhradit pti vstupu do druZstva zapisné ve vysi 570,-K¢.  Zapisné je nevratné a netvoii majetkovou
Ucast ¢lena na majetku druZstva. Zapisné je vratné v pripadé nepfijeti za ¢lena a je splatné spolu s prihlaskou

(4) Clenové nerudi za zavazky druistva. Na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize viak maji ¢lenové vici druzstvu uhrazovaci
povinnost ke kryti ztrat druzstva, a to az do vyse 9000,- K¢.



(1)

(8)
(9)

Clanek 6.
Majetkova Ucast €lena druzstva a druzstevni podil

Majetkovou ucast Clena druzstva tvofi clensky vklad, skladajici se ze zakladniho clenského vkladu a dalSich ¢lenskych
vklad(. Dalsim c¢lenskym vkladem je clensky podil, popt. jiné dalsi ¢lenské vklady.

Clensky podil predstavuje majetkovou Gast ¢lena na majetku druistva podle stanov. SlouZi zejména na pofizeni
druzstevniho bytového domu a pozemku k nému pfislusejiciho. Vyse a splaceni c¢lenského podilu je evidovana podle
¢l. 12. Clensky podil je splatny ve vy3i a lhiitach podle usneseni élenské schiize.

Jiné dalsi clenské vklady lze vybirat zejména pti pridéleni uvolnéného bytu ¢i nebytového prostoru do najmu a pfi
povoleni jejich rozsifeni do spolecnych prostor domu formou pUdnich nastaveb i vestaveb. Jiné dalsi clenské vklady
mohou mit formu penézitého nebo nepenézitého vkladu dle pravidel ur¢enych ve stanovach.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predseda se ¢lenem pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o
vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvori predmét
nepenézitého vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, IhGtu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky
pro vyporadani dalSiho clenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho predpisu, ur¢eny dohodou druzstva a
vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze zapocitat na clensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl
ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vloZzenim ¢lenska schize.

Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Pravy a povinnostmi se rozumi

zejména:

e Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami a prava a povinnosti z této
smlouvy vznikla,

e pravo volit a byt volen do organ( druzstva,

e pravo Ucastnit se fizeni a rozhodovani v druZstvu,

e pravo podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,

e povinnost dodrZovat stanovy,

e povinnost dodrZovat rozhodnuti organt druzstva.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno, pokud se nejedna o spole¢né ¢lenstvi manzel(.

Kazdy ¢len mzZe mit pouze jeden druzstevni podil.

(10) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

CAST DRUHA
Vznik a zénik ¢lenstvi

Clanek 7.

Vznik ¢lenstvi

(1) Clenstvi v druzstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti véech ¢lend. Clenem druZstva se maze stat fyzicka

osoba — obcan CR, s trvalym pobytem na tzemi CR, kterd ma nebo na zékladé dohody ziska najemni vztah k bytu nebo
nebytovému prostoru v objektu, k némuz druzstvo vykonava pravo vlastnika.

(2) Clenstvi vznika po spInéni podminek stanov:

a) pfizaloZeni druzstva dnem vzniku druZstva zapisem do obchodniho rejstriku,
b) za trvani druzstva

aa) prijetim za ¢lena na zékladé pisemné clenské prihlasky,

bb)prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu,

cc) jinym zplGsobem stanovenym zakonem.

(3) Nového ¢lena podle odstavce 2 pism. b) ad aa) Ize pfijmout na zakladé pisemné prihlasky a po splnéni téchto podminek:

a) souhlas s prijetim schvaleny predstavenstvem (nebo ¢lenskou schlzi druzstva),

b) splaceni zédkladniho clenského vkladu podle ¢l. 5 téchto stanov soucasné s podanim prihlasky do druzstva a zaplaceni
zapisného. V pfipadé nepfijeti uchazece zac¢lena je mu zdkladni Clensky vklad a zapisné vraceno do3 dnl
po rozhodnuti predstavenstva (Clenské schlize) o nepfijeti,



c) zavazkem ke splaceni dalSiho ¢lenského vkladu ve vysi a |h(té uréené predstavenstvem (clenskou schizi), to neplati,
jestlize ¢len nema v druzstvu byt.

Clenska schize stanovi dal$i podrobnosti svym usnesenim.

(4) Prevodem podle odstavce 2 pism. b) ad bb) Ize prevést ¢lenska prava a povinnosti:

a) najiného Clena druZstva Ci jinou osobu na zakladé dohody, kterd nepodléha souhlasu organu druZstva. Pravni Gcinky
prevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni Gcinné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu
druzstvu, ledaze smlouva urci uc¢inky pozdéjsi. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni prevodce
a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy, prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim
podilem spojeny.

Clanek 8.
Spolecné ¢lenstvi manzelt

(1) Spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucdsti spolecného jméni manzelll. Ze
spole¢ného ¢lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

(2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy k
druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném najmu manzelQ.

(3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spolecny
najem manzeld.

(4) Je-li jeden z manzel vyluénym c¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo podle obcanského zdkoniku
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym clenem druzstva. V pripadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

(5) Spole¢né clenstvi manzel(l zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell;

b) marnym uplynutim lhity pro jeho vyporadani podle obc¢anského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld;

e) smrti jednoho z byvalych manZeld; nebo

f) vylouc¢enim jednoho z manzell z druzstva z dlivodll spocivajicich vyhradné na strané tohoto manzela.

(6) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzell nezanikd to samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich
¢lenstvi spolecné.

(7) Existence spoleéného ¢lenstvi manzelll nevylu€uje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo jiném
bytovém druzstvu.

Clanek 9
Pfreména clenstvi, splynuti a rozdéleni druzstevnich podilt

(1) K preméné clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spolecné clenstvi manzeld méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld
nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzelll méni na spolec¢né clenstvi manzeld, a to bud dohodou manzell nebo
byvalych manzeld nebo rozhodnutim soudu.

(2) Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni
podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z druzstevnich podili spojena prava tretich osob, druzstevni podily
splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou treti osobou urci jinak.

(3) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druZstevnich bytd nebo dvou druZstevnich
nebytovych prostor(, anebo jednoho druZstevniho bytu a jednoho druistevniho nebytového prostoru. Clen, jeni je
pGvodnim vlastnikem rozdélovaného druistevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. U&inky
rozdéleni nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho
podilu vzniklého rozdélenim, pokud tato vkladova povinnost jiz neni soucasti druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a prevodu nebo prechodu druZstevnich podild vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych
druZstevnich podild bude spojen najem kterého druzZstevniho bytu nebo druzZstevniho nebytového prostoru.



Clanek 10.

Zanik clenstvi

(1) Clenstvi v druzstvu zanika:

()

(1)

a)
b)
c)
d)

i)

dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

vystoupenim €lena;

vylouéenim ¢lena;

pfevodem druZstevniho podilu;

prechodem druzstevniho podilu;

smrti ¢lena druiZstva;

prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

dorucenim vyrozuméni o nedspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li
Clenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a
povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihity uvedené
ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li vtéto IhGté podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud' s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s prdvem najmu k druzstevnimu
bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo prdvo najmu
k vice predmétiim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSiem predmétim najmu. Soucasné zanikd pravo bytového

dr

uzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce

neplati pfi zaniku ¢lenstvi prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 11.
Dohoda

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavird bytové druZstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena po oboustranném
podpisu. Pisemna dohoda musi obsahovat ¢asovy uUdaj o dni, ke kterému ¢lenstvi zanikne a ¢asovy udaj o dni, ke
kterému dojde k vyklizeni a pfedani bytu.
Za uzavienou dohodu se povaZuje také pisemny ndvrh jedné strany na zanik clenstvi dohodou k urcitému datu a
pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku clenstvi podle navrhu, prokazatelné doruceny navrhovateli dohody
o zaniku clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku clenstvi dojit.
Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.

Clanek 12.

Vystoupeni
Clen m(iZe z bytového druistva vystoupit, a to pisemnym oznamenim dorucenym ¢&lenské schiizi. Vypovédni doba pfi
vystoupeni z druzstva Cini tfi mésice. Béh vypovédni lhity zacind prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.
Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhty.
Clen druistva mGZe vzit své vystoupeni pisemné zpét. S timto rozhodnutim viak musi predseda vyslovit pisemny
souhlas.

Clanek 13.

Vystoupeni ¢lena bytového druZstva z dlivodu nesouhlasu se zménou stanov
Clen moiZe z bytového druzstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla schvalena ¢lenskou schiizi,
jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto pfipadé postupovat podle § 613 ZOK.
K zadniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle predchoziho odstavce
a podle § 613 ZOK dochdzi uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.
Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva pro nesouhlas se zménou stanov, neni pro ného schvalena zména stanov U¢innda a
vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clanek 14.
Prechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.
DruZstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzell, prechazi na pozlstalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi



(1)

()
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vyporadani dédictvi.

Clanek 15.
Vylouceni
Predstavenstvo mUze rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize :
a) zavainym zplUsobem nebo opétovné a pres pisemnou vystrahu porusuje své Clenské povinnosti uréené zakonem
nebo stanovami, zejména :
- uZiva druZstevni majetek tak, Ze druzstvu vznika znacna skoda, nebo trpi, aby se majetek druzstva takto
uzival,
- bud sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zptsobem porusuji zasady obéanského souZiti v domé, zejména
porusuji opétovné hrubé poradek v domé nebo takové porusovani umozniuji,
- neplati dhrady za uzivani bytu nebo za sluzby po dobu delsi nezZ tfi mésice nebo opakované po dobu delsi 1
mésice;
- neuhradi dalsi financ¢ni zavazky vici druzstvu a celkova vyse neuhrazenych zavazka ¢lena po lhaté splatnosti
vaci druzstvu presahne ¢astku 10.000,- K¢
b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny cin spachany proti druZstvu, jeho majetku nebo proti clenlim
druzstva.
Clena, s jeho? druistevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru, lze
z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu. Hrubym porusenim se rozumi zejména ustanoveni Cl.
21, odst. 1, pism a).
b) byl pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny &in spachany proti druZstvu nebo na osobé, kterd bydli vdomé, kde
je ndjemclyv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit ¢lena druZstva bez udéleni
této predchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze poruseni clenskych povinnosti nebo jiné dllezité dlivody uvedené ve
stanovach mély ndsledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druZstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vidy v
pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny €in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.
Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Vyloucenim zanika clenstvi dnem doruceni pisemného rozhodnuti ¢lenovi
do vlastnich rukou. Proti rozhodnuti o vylouceni se miZe ¢len odvolat k ¢lenské schizi, odvolani ma odkladny ucinek.
Pravo na odvolani zanikd, neni-li uplatnéno do tfi mésici ode dne, kdy se ¢len dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti
o vylouéeni. O odvolani rozhoduje ¢lenska schize 2/3 vétSinou vsech ¢lenl. Koneéné rozhodnuti o vylouéeni podléha
soudnimu prezkoumani. Je-li rozhodnuti ¢lenské schiize v rozporu se stanovami nebo pravnimi pfedpisy, soud na navrh
¢lena, jehoz se rozhodnuti tykd, prohlasi rozhodnuti ¢lenské schiize za neplatné.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek miZe vylucovany ¢len podat ve lhaté tfi mésicl ode dne doruceni
tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihdty pro podani
navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vici tomuto ¢lenovi uplatnit
zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni rozhodnuti o vyloudeni se
vyluéovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lena.

Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani ndmitek, nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢&lenovi
bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

DruzZstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje ¢lenskd schiize. Se
zrusenim vylouceni musi vylouceny Clen vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode
dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. Toto
neplati, pokud vylouéena osoba o zrudeni rozhodnuti o vyloudeni jiz dfive pisemné pozadala. Clenskd schiize je
opravnéna zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena
z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlzi nebo soudem o tom, ze
namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 16.
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druistva z vefejného rejstiiku. Rozhodnuti ¢lenské
schiize druzstva musi mit formu verejné listiny.



Clanek 17.
Zanik spolecného clenstvi manzelQ

(1) Spole&né ¢lenstvi manZeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld

b) dohodou rozvedenych manzell (spolecnych clent)

¢) rozhodnutim soudu o zruseni prava spole¢ného najmu bytu (nebytového prostoru)

rozvedenymi manzeli

d) jinym, zakonem pripusténym zplsobem

(2) zanikne-li spoleéné &lenstvi manZeld v druZstvu smrti jednoho z nich, zOstava ¢lenem druZstva a ndjemcem druZstevniho
bytu (nebytového prostoru) pozlstaly manzel.

(3) Po rozvodu manZelstvi zOstava &lenem druZstva a ndjemcem druZstevniho bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych
manzeld, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

(4) Dohodnou-li se po rozvodu manZelstvi rozvedeni manzelé — spoleéni €lenové druZstva, uZivajici spoleéné druzstevni byt
i nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva uZivat druZzstevni byt a druhy nebytovy prostor, nebo
rozhodne-li tak soud, zanika spolecné clenstvi manzelli jeho pfeménou na samostatné clenstvi kazdého z nich dnem
uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

(5) Spoleéné &lenstvi manzell v druzstvu zanikd za stejnych podminek jako &lenstvi samostatné, zejména prevodem jejich
¢lenskych prdv a povinnosti, jejich pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druistva, vyloucenim a zanikem
druzstva po ukonceni likvidace.

Clanek 18.

Majetkové vyporadani pri zaniku clenstvi

(1) zanikem é&lenstvi za trvani druZstva vznikd byvalému ¢&lenu nebo jeho dédicim narok na vypoFadaci podil. Vyporadaci
podil se rovna vyplaté majetkové ucasti dosavadniho clena druzstva. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu
nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové narok na jinou ¢ast majetku druzstva.

(2) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésict po schvaleni Fadné Gletni zavérky za rok, ve kterém
¢lenstvi zaniklo. Pokud to hospodarska situace dovoluje, mliZze druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho Casti i drive.
Vyplata ¢lenského podilu a jiného dalSiho ¢lenského vkladu je vazana vidy na uvolnéni bytu (nebytového prostoru).

(3) PFivyplaté vypoFadaciho podilu zapoéte druZstvo své splatné pohledavky vaéi byvalému élenu.

(4) zanikem ¢&lenstvi v dusledku pfevodu druistevniho podilu anebo vymény bytu nevznikd dosavadnimu ¢Elenovi viéi
druzstvu ndrok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Ucastnici pfevodu nebo vymeény vyporadaji mezi sebou.

Clanek 19.
Seznam clent
Predstavenstvo vede seznam ¢len( druzstva, do niZ se zapisuje:
a) jméno, prijmeni, datum narozeni, adresa ¢lena druZstva (pfi spole¢ném Clenstvi data obou),
b) datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu,
c) vyse podilu na zdkladnim kapitalu druzstva,
d) vyse splaceného clenského vkladu a data platby,
e) oznaceni bytu, ke kterému ma c¢len pravo bydleni,

f)  datum zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vySe a datum splaceni vyporadaciho podilu.

Clanek 20.
Prava a povinnosti ¢lenl druzstva a druZstva
(1) Mezi prava ¢lena druZstva patfi zejména:
a) pravo volit a byt volen do orgdn( druistva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druZstva prostrednictvim jeho
organt,
b) pravo na uzavieni ndjemni smlouvy k bytu nebo nebytovému prostoru, ktery jako ¢len uziva ¢i ziska k nému najemni
pravo vstupem do druZstva,



e)

f)

g)

h)

pravo na zajisténi sluZeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou domu a bytu s vyjimkou drobnych oprav, které
si ¢len hradi sdm; co patfi mezi drobné opravy, stanovi podrobné domovni fad a ndgjemni smlouvy,

pravo pozadat druzstvo o pomoc pfi odstranéni nasledk(l nezavinénych havarii a Zivelnych pohrom v byté a pfi
neptiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské schiize,

pravo nainformace o Cinnosti organli druZstva, orocnim vyuctovani zéloh zasluzby, spojené s uZivanim bytu
(nebytového prostoru), stavu hospodareni druzstva atd.,

pravo navrhnout soudu uréeni neplatnosti usneseni ¢lenské schlize pro rozpor s pravnimi predpisy ¢i stanovami. Navrh
muZe ¢len podat, pozada-li o zaprotokolovani namitky na clenské schizi, které usneseni pfijalo, nebo jestlize namitku
oznamil predstavenstvu druzstva do jednoho mésice od data konani schiize,

kazdy clen druZstva je opravnén podat jménem druZstva Zalobu proti ¢lenovi pfedstavenstva nebo proti ¢lenovi jiného
organu podilejiciho se na fizeni druzstva nebo jeho organizacni jednotky o nahradu skody, kterou druzstvu zpUsobil.
Jind osoba neZ clen druiZstva, ktery Zalobu podal nebo osoba jim zmocnéna, nemuze v fizeni Cinit jednani jménem
druzstva ¢i za druzstvo,

dalsi prava, vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druZstva a ostatnich vnitrodruzstevnich predpisa.

(2) Mezi povinnosti ¢lenll druzstva patfi:

a)
b)

<)

e)
f)

povinnost dodrzovat zdvazky, vyplyvajici pro ¢lena ze stanov a dalSich vnitrodruzstevnich predpisG,

povinnost platit v€as a fadné stanovené platby, poplatky a splatky ¢lenského podilu; zplisob a terminy plateb a splatek
stanovi usneseni Clenské schlze. Je-li ¢len v prodleni s placenim anepozada vcas o pfiméreny odklad z vaznych
dlvodd (nemoc atd.), bude mu uctovan poplatek z prodleni podle nafizeni vlady. Vycet poplatk(l za byt, sluzby,
prispévky do fondl druZstva atd. a zpUsob jejich Uhrady stanovi podrobné usneseni ¢lenské schlize,

povinnost oznamovat pocet osob, pobyvajicich jako navstéva v byté ¢lena déle nez 3 mésice vroce (nemusi jit
0 nepretrzity pobyt) pro ucely vyuctovani sluzeb,

povinnost chranit majetek druzstva, upozornovat v€as na zavady a nutnost oprav; dalsi podrobnosti stanovi usneseni
¢lenské schize a domovni fad,

povinnost ¢lena zajistovat na sv(j ndklad drobné opravy a béZznou udrzbu bytu (nebytového prostoru), ktery uziva,
povinnost zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva.(3) DruZstvo je povinno
zejména:

a) vytvaret podminky pro realizaci prav a povinnosti ¢lenl druzstva, plnit usneseni (rozhodnuti) ¢lenskych
schlizi a pfedstavenstva,

b) vést seznam C¢lend, umoznit nahlédnuti do tohoto seznamu za podminek upravenych ve stanovach a
umoznit ¢lenim nahlédnuti do roéni Ucetni zavérky, ndvrhu na rozdéleni zisku a Uhradé ztrat,

c) zabezpecit zpracovani ndvrh(i zmény stanov druzstva, vnitfnich predpist a smérnic i jejich zmén a doplnkd v
navaznosti na nové legislativni Upravy a zmény zajm( druZstva,

d) zabezpecit realizaci prav a povinnosti vyplyvajicich pro druzstvo ze zdkona o obchodnich korporacich,
obc&anského zakoniku, Zivnostenského zakona a dalgich pravnich predpist Ceské republiky,

e) zajistit Fadné vedeni Ucetnictvi, poddvani statistickych vykazt, hlaseni a dafovych pfiznani, placeni dani a
poplatk(l a Fadné hospodareni s majetkem druZstva a jeho ochranu,

j) vymahat plnéni pohledavek druzstva

(4) Druistvo je opravnéno zejména pozadovat a vymahat na c¢lenech plnéni jejich povinnosti, pfijimat plnéni za

poskytnuté sluzby, vymahat plnéni pohledavek a penézitych zavazkl druzstva vici ¢lendim a dalSim osobam.

(5) Dalsi podrobnosti tykajici se prav a povinnosti ¢len( druZstva upravuje domovni rad a dal$i usneseni schvalend

¢lenskou schuzi.

Clanek 21.

Najem druzstevniho bytu

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.

Najem druzstevniho bytu vznikd na zékladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu (ddle jen ,najemni smlouva“) uzaviené
mezi pronajimatelem - druzstvem a najemcem - ¢lenem druzstva.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu je, Ze:

a)

b)

¢len se podili, pfipadné jeho pravni predchlidce se podilel na potizeni bytu ¢lenskym vkladem, zplsobem a ve vysi
uréené podle téchto stanov a
spliuje veskeré dalsi podminky stanovené ZOK a témito stanovami.

Ustanoveni této Casti stanov se pfimérené pouziji také na jiny predmét ndjmu, pokud to povaha véci dovoluje.



(5) Pokud je s clenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, prevadi se nebo
pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem druzstevniho podilu toto pravo v rozsahu, v jakém nalezelo
dosavadnimu ¢lenovi. To plati i v pfipadech, kdy stejnému ¢lenu nalezi pravo k uzavreni vice smluv o najmu druzstevniho
bytu.

(6) Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu zanikd také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem
druzstevniho bytu

(7) Pokud je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druzstevniho bytu, pfevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu
s pfevodem nebo prechodem druZstevniho podilu ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém nélezel dosavadnimu
¢lenovi. To plati i v pfipadech, kdy nalezelo dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice predmétim najmu.

(8) Ustanoveni odstavcl 5 a 7 plati obdobné pfi prevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim
dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim
podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

(9) Najemce druzstevniho bytu zejména:

a) DodrZuje stanovy bytového druzstva, fidi se usnesenim organ( druzstva,

b) dodrZuje zavazky, vyplyvajici pro ¢lena bytového druzstva ze stanov a dalsich internich predpist bytového
druizstva,

c) chrani majetek bytového druzstva, dodrzuje predpisy o pozarni ochrané a radné udrzuje byt i spolecné prostory a
dodrzuje pravidla dobrych mravli a ob¢anského souziti vdomé a pfi jedndni s ostatnimi cleny druzstva,

d) jednorazové splati, pfipadné splaci dalsi ¢lensky vklad (zplsob a terminy splatek stanovi usnesenim ¢lenska
schlize), plati véas predepsané Ghrady za byt a zalohy za sluzby spojené s bydlenim, nedoplatky z vyuctovani a hradi
jiné platby na zakladé rozhodnuti ¢lenské schlize. V pfipadé prodleni s uvedenymi platbami je ¢len bytového
druZstva povinen uhradit také poplatek z prodleni ve vysi dle platné a U¢inné pravni upravy,

e) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spolecné prostory v souladu s ndjemni smlouvou a s témito stanovami,

f) dbd, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziiuje a zajistuje vykon prava najmu i ostatnim najemcim, a
dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani vdomé a pravidla stanovena usnesenimi organa bytového
druZstva pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd. Plati to rovnéz pro ¢leny najemcovy
domacnosti,

(10) Pokud vi ¢len - najemce predem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt bude po tuto
dobu obtizné dostupny, ozndami to v¢as druzstvu. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li ¢len - ndjemce takovou osobu po ruce, je
takovou osobou druZstvo. Pokud nesplni ¢len - ndjemce tuto povinnost, povaZzuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych
povinnosti.

(11) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych podminkach.

(12) Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi ndjemce. Pojem drobnych
oprav mize ¢lenska schiize blize vymezit svym usnesenim. Clenskd schiize m@Ze pfijmout pravidla, za nich? je v
pripadech hodnych zvlastniho zfetele mozno hradit tyto naklady z prostfedkd druzstva. Na hrazeni téchto naklad( z
prostfedkd druzstva nevznika pravni narok.

(13) Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ndjmem druzstevniho bytu mohou byt urceny internim predpisem
druZstva, schvaleném usnesenim ¢lenské schlze, poptipadé také v ndjemni smlouvé, zejména v pfipadé, Ze se tykaji
najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem schvaleni se interni predpis druzstva stdva zdvaznym ve vztahu ke vsem
najemclm, priCemz pro ¢leny bytového druzstva-najemce se stava soucasti ¢lenskych prav a povinnosti spojenych
s ndjmem druzstevniho bytu. Interni pfedpis bude zvefejnén na internetovych strankach druzstva a ne vyzadani bude
k dispozici ¢lendim i v tiSténé verzi.

Clanek 22.
Ndjemné

(1) zasady pro stanoveni vySe ndjemného urcuje ¢lenska schiize a to tak, aby byla v souladu s § 744 ZOK.

(2) Clenové bytového druZstva-najemci hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze Gcelné vynalozené naklady bytového
druzstva vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich byt(, véetné naklad(i na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterych se druzstevni byty nachazeji, splatku na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice téchto
druZstevnich byt splatku pripadného Uvéru bytového druZstva ve vysi odpovidajici podilu na nesplacené ¢asti dalsiho ¢i
dalsich ¢lenskych vkladi ¢lena bytového druZstva a splatku pfipadného Uvéru bytového druzstva ¢erpaného na opravu éi
modernizaci druZstevnich byt a domu. Vysi ¢astky, jeZ je pridélovana do fondu rezerv na opravy a Udrzbu bytového
fondu stanovi ¢lenska schiize v souladu s predpokladanou mirou postupného opotrebeni domu.

(3) Najemné z bytu (nebytového prostoru) a zadloha na sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s jejich uzivanim (dale jen
Uhrada) se plati v béZném mésici nejpozdéji do 15. dne tohoto mésice.



(4)
(5)

(6)
(7)

(1)

()
(3)

(4)

(5)

(6)
)

Zalohové platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (nebytového prostoru) druzstvo zuctuje podle
zasad stanovenych ¢lenskou schizi.

Vyuctovanim zjisténé preplatky druzstvo vrati ¢lenu nejpozdéji do 60ti dnd od vyuctovani. V téze lhité je ¢len povinen
uhradit druzstvu vyuctovanim zjisténé nedoplatky.

Clanek 23.

Spolec¢né ¢lenstvi manzelll v druzstva a spole¢ny ndjem druzstevniho bytu manzely
Spolecny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manZzelstvi se manzelé nebo jeden z nich stane ndjemcem
druzstevniho bytu. Jestlize se stal najemcem bytu néktery z manzel pred uzavienim manzelstvi, vznikne spolecny najem
bytu uzavienim manZzelstvi.
Bézné zaleZitosti, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu manzely mlze vyfizovat kazdy z manzel(.
V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzZell, v opacném pfipadé je pravni ukon takto ucinény pravnim
Ukonem neplatnym. Z pravnich uUkon, tykajicich se spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé povinni i
opravnéni spolecné a nerozdilné.
Pfreménilo-li se spole¢né clenstvi manZell za trvani manZelstvi na vyluéné clenstvi jen jednoho z manzZell, nem3a tato
skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.
PFi zaniku manzelstvi rozvodem v pripadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu soucasti spolecného jméni
manzell, a byvali manzelé byli tedy spolec¢nymi ¢leny a spoleénymi najemci druzstevniho bytu, zanikne spolecny najem
manzeld k druZstevnimu bytu vypordddnim spole¢ného jméni manzel, at uz na zdkladé pisemné dohody nebo
rozhodnutim soudu, ve vztahu k druzstevnimu podilu, jako soudésti spolecného jméni manzell. Vylu¢nym ¢&lenem a
ndjemcem druzstevniho bytu se stane ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou, pfipadné rozhodnutim
soudu.
Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzel( v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z manzell, ktery je
¢lenem druzstva.
Zemrel-li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi ¢leny druzstva, prechazi clenstvi v druzstvu a ndjem druzstevniho bytu na
dédice, kterému pripadl druzstevni podil.
Zemfrel-li manZel a manzelé byli spoleénymi ¢leny druZstva, zUstava ¢lenem druZstva a jedinym najemcem druzstevniho
bytu pozlstaly manzel.

CAST TRETI

Orgdny druzstva a jejich kompetence

Clanek 24.
Obecna ustanoveni
Organy druzstva tvori:
a) Clenska schlze,
b) predstavenstvo,
Do organl druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druZstva starsi 18 let.

Funkcni obdobi ¢len( predstavenstva je tfi roky. Funkéni obdobi ¢lend uvedenych organtd se pocita individuelng, jestlize
¢len predstavenstva zemre, vzda se funkce, je odvolan nebo jinak skondéi jeho funkéni obdobi musi pFislusny orgdn zvolit
do tfi mésich nového c¢lena, v ostatnim plati ustanoveni zakona o obchodnich koporacich. Funkce ¢lena organu pocina
dnem volby pfipadné dnem ucinnosti zaniku funkce dosavadniho ¢lena organu, pokud svolbou vyslovi voleny ¢len
souhlas.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mdze z funkce odstoupit na zakladé pisemného ozndmeni doruc¢eného
organu, ktery jej zvolil. Jeho funkce konc¢i dnem, kdy oznameni o odstoupeni projedna organ jehoz je clenem, nejdéle
vsak uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto oznameni.

Clen orgénu pop¥. véichni jeho ¢lenové mohou byt ze své funkce odvolani tim organem, ktery je do funkce zvolil. Ke dni
ucinnosti odvolani musi byt zvolen novy ¢len, pfipadné cely orgdan, ktery byl z funkce odvolan.

Cleny predstavenstva nemohou byt v jednom volebnim obdobi blizci pribuzni.

Pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji poZadavek kvalifikované vétsiny pro jednani a pro pfijeti usneseni organ(
druZstva, vyZaduje se pro platnost usneseni téchto organt jejich fadné svoldni, pfitomnost nadpolovi¢ni vétsiny ¢lent
organl a souhlas vétsiny hlast pfitomnych clen(.



(8) O kazdém jednani orgdnl druZstva se pofizuje zapis podle €l. 25 odst. 8, ktery musi byt podepsan predsedou orgdnu a
jeho dalsim ¢lenem. Blizsi podrobnosti o organech druzstva stanovi jednaci rad.

(9) Clenové organt druistva musi vykondavat svou funkci v orgdnu osobné a takté? hlasovat, s vyjimkou hlasovani na ¢lenské
schlzi podle ¢lanku 25 odst. 5.

Clanek 25.
Clenska schize
(1) Clenska schiize je nejvy$sim orgdnem bytového druZstva. Kazdy ¢len druistva ma pravo se ji zdéastnit. Kazdému ¢élenu
druzstva /spoleénym ¢lentm/ pfislusi na ¢lenské schizi jeden hlas.
(2) Clenska schiize je svolavana predsedou dle potieby, nejméné jedenkrat za rok. Pfedseda svola élenskou schiizi také pokud
je o to pozada kterykoliv ¢len.

(3) Svolavatel ¢lenské schize nejméné 15 dnu pred jejim konanim uverejni pozvanku na clenskou schlzi na internetovych
strankach druZstva a soucasné ji vyveési ve spolecnych prostorach domu, pfipadné vhodi do schranek jednotlivych clen(.
Uverejnénim pozvanky se povaZuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na internetu uverejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schize.

(4) Clen mGze zmocnit jiného ¢lena, aby jej na €lenské schizi zastupoval, plnd moc musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda
byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice ¢lenskych schizich. Zmocnénec mize zastupovat nanejvys tii ¢leny.

(5) K platnosti usneseni clenské schiize je tfeba souhlasu nadpolovicni vétsiny pritomnych ¢lenll. K rozhodnutim
o zaloZeni druzstva, pfijeti a vylouceni €lena, zmény stanov, zaniku, slouceni ¢i rozdéleni druZstva, zvyseni ¢i snizeni
zapisovaného zékladniho kapitalu a schvaleni vyrocni zpravy je tfeba dvoutretinové vétsiny hlasli vSech ¢lend.

(6) Do plsobnosti ¢lenské schlize pati zejména:
a) pfijimat a ménit stanovy se souhlasem 2/3 vétsiny vsech ¢lend,
b) volit a odvoldvat ¢leny predstavenstva,
c) schvalovat fadnou Gcetni zavérku, zpravu o hospodareni druzstva a uZiti zisku a vyro¢ni zpravu,
d) rozhodovat o Uhradé ztrat druzstva cleny ve smyslu ¢l. 5 odst. 4,
e) rozhodovat o zvysSeni Ci snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,
f) schvalovat usneseni druzstva, domovni fad, jednaci rad, volebni rad a dalsi dokumenty,
g) rozhodovat o zékladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,
h) rozhodovat o splynuti, slouceni, preméné, rozdéleni a o jiném zruseni druzstva nebo o zméné pravni formy,

i) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, nebo s byty; takové
rozhodnuti miZe ¢lenska schiize pfijmout jen po predchozim pisemném souhlasu vétsiny ¢lend bytového druzstva,
ktefi jsou ndjemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to neplati, jestlize druzstvu vznikla povinnost prevést byt
nebo bytovy prostor do vlastnictvi ¢lena, ktery je najemcem,

j) rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy, anebo pokud si rozhodovani o nékteré véci vyhradila.

(7) Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna, svold predstavenstvo nahradni schizi tak, aby se konala do tfi tydn(
od terminu plvodni fadné schlize. Nahradni ¢lenska schlize musi byt svolana novou pozvankou s nezménénym poradem
jednani. Pozvanka musi byt odeslana a zvefejnéna na internetovych strankach druzstva nejpozdéji do 15 dnl ode dne,
na ktery byla svolana plvodni ¢lenska schiize, nejpozdéji vsak 10 dnli pred terminem konani nahradni ¢lenské schize.

(8) O prabéhu jednani ¢lenské schlze se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) nepfrijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zapisu tvofi seznam Gcastnikl schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly predloZeny k projednavanym boddm.
Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis ajeho prilohy k nahlédnuti. V zapise se uvedou i stanoviska mensiny clenl di
jednotlivych ¢lend, jestliZe tito o to pozadaji. Zapis musi byt podepsan dvéma zvolenymi ovérovateli zapisu.
(9) Clenska schiize na po&atku svého jedndni zvoli predsedu schiize, zapisovatele a dva ovéiovatele zapisu.

(10) Na navrh clena druZstva vyslovi soud neplatnost usneseni Clenské schlize, pokud je toto vrozporu s pravnimi
ptredpisy nebo stanovami druZstva. Navrh soudu miZe ¢len podat, poZzadal-li o zaprotokolovani ndmitky na ¢lenské schizi,
ktera usneseni pfijala, nebo jestlize namitku oznamil pfedstavenstvu do jednoho mésice od konani této schlize, a nebyla-li
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fadné svolana do jednoho mésice ode dne, kdy se o jejim konani dovédél, nejdéle vsak do jednoho roku od konani ¢lenské
schize. Navrh soudu lze podat dojednoho mésice ode dne, kdy clen pozadal o zaprotokolovani namitky nebo
od ozndmeni namitky predstavenstvu.

(11)

Je-li divodem navrhu o neplatnosti rozhodnuti ¢lenské schlize skutecnost, Ze tvrzené rozhodnuti nebylo pfijato

¢lenskou schlizi proto, Ze se o ném nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, ¢lenskou
schizi prijatému, je mozné podat Zalobu do 1 mésice ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti dovédél, nejdéle vsak
do 1 roku ode dne faktického nebo tvrzeného konani ¢lenské schize.

Clanek 26.

Predstavenstvo druZstva

(1) Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, které:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, které nejsou stanovami svéreny jinym organim,
pIni usneseni ¢lenské schize a odpovida ji za svou Cinnost,

projednava podnéty, navrhy a stiznosti ¢lenl druZstva (popt. neclend druZstva), na néz je povinno odpovédét do 30
dni po zasedani predstavenstva,

svoldva clenské schlize a pripravuje pro né podklady,

odpovida za radnou ucetni zavérku a sestavuje vyro¢ni zpravu o hospodareni druzstva, které predklada clenské schizi
ke schvaleni; odpovida za predani listin, které se zakladaji do sbirky vedené rejstrikovym soudem

projednava pfipady poruseni ¢i neplnéni povinnosti ¢leny druZstva indjemniky aje opravnéno vydavat pisemné
vystrahy,

odpovida za provoz, spravu a vedeni administrativy druzstva,

oznamuje obchodnimu rejstriku zménu stanov a dalsi zapisované skutecnosti

vede seznam a evidenci ¢lenl podle ¢l. 19.

(2) Pfedstavenstvo ma 3 cleny avoli si prfedsedu druistva a mistopfedsedu navolebni obdobi. Predseda jednd
za predstavenstvo navenek, je-li vSak pro pravni jedndni, které Cini pfedstavenstvo, predepsana pisemna forma, je tfeba
podpisu alespori dvou ¢lenl pfedstavenstva. Pfedseda déle organizuje a fidi ¢innost predstavenstva a svolava jej. V dobé
jeho nepfitomnosti ho zastupuje mistopfedseda.

(3) Predstavenstvo se schazi podle potreby, nejméné vsak 2x za rok. Pro pfrijeti usneseni predstavenstva je tfeba souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny jeho ¢lend.

(4) Predseda druzstva organizuje a fidi jednani pfedstavenstva i béznou Cinnost druzstva.

Clanek 27.

Odmeény ¢lenim organ( druzstva

Clenska schlze miZe za vykonavani volenych funkci stanovit usnesenim finanéni odménu ¢élen@im orgénd jako odménu
za vykon funkce.

Clanek 28.

Zakaz konkurence a odpovédnost ¢lent organd za skodu

(1) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutarnich a dozoréich organt
pravnickych osob s obdobnym predmétem cinnosti.

(2) Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenl organ( druZstva za Skodu uplatfiuje predstavenstvo. Vici ¢lendm predstavenstva
uplatiiuje ndroky druzstva kontrolni komise, to nevylucuje opravnéni kazdého ¢lena druzstva podat jménem druzstva
Zalobu proti ¢lenu organu, ktery druZstvu zpusobil Skodu ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona o obchodnich
korporacich.
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CAST €TVRTA

Hospodareni druzstva

Clanek 29.
Fondy druzstva
(1) DruiZstvo vytvafi tyto fondy:
a) zakladni kapital,
b) nedélitelny fond,
c) pofizovaci fond,
d) provoznifond,

e) rezervnifond

Clanek 30.
Zakladni kapital druZstva

(1) Zakladni kapital druZstva tvofi souhrn clenskych vklad(, k jehoz splaceni se ¢lenové zavazali. Jeho soucasti je i zakladni
zapisovany kapitdl dle ¢lanku 4 téchto stanov.

(2) Zakladni kapital se zvySuje nebo sniZuje pfijetim novych ¢lend, resp. vyporadanim byvalych ¢lent. O zvy$eni nebo snizeni
zapisovaného zakladniho kapitalu rozhoduje ¢lenska schlize 2/3 vétsinou hlasd vsech ¢lend.

(3) Dalsi ¢lensky vklad novych ¢lentd druZstva je splatny podle ¢l. 6 odst. 1, Predstavenstvo muZe vyjimecné povolit odklad
nebo splatky dalsiho ¢lenského vkladu podle €l. 6 odst. 1 na zakladé dohody.

(4) Vyse zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva nesmi klesnout pod 50 000,— K¢.

Clanek 31.
Nedélitelny fond

(1) Druzstvo zfizuje pti svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10 % zapisovaného zakladniho kapitalu podle ¢l. 5 odst. 2. Tento
fond druzstvo doplfiuje nejméné o 10 % z Cistého rocniho zisku, a to az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosahne
¢astky rovnajici se poloviné zapisovaného zdkladniho kapitalu.

(2) Nedélitelny fond se nesmi pouZzit zatrvani druZstva krozdéleni mezi cleny, ani se knému nepfihlizi pfi vypoctu
vyporadaciho podilu ¢lena.

(3) Prostredky nedélitelného fondu jsou operativné k pouziti ve prospéch potreb druzstva.
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Clanek 32.
Provozni fond
(1) Provozni fond je tvoren z pravidelnych mésicnich Uhrad placenych ¢leny druzstva na zakladé usneseni ¢lenské schiize.

(2) Prostredky fondu se pouZivaji na Uhrady za bézné provozni a spravni naklady, které proplaci druzstvo, zejména na zakladé
doslych faktur a jinych dokladu.

(3) Prostredky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lend poptipadé najemcli nebo uZivateld a vyuctovani se provadi ro¢né
podle skute¢ného Ci rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi ¢leny druzstva popripadé jinymi odbérateli sluzeb.

Clanek 33.
Rezervni fond

(1) Rezervni fond se dlouhodobé vytvari na vrub nakladl pravidelnym prispévkem, ktery je soucasti thrad ¢i prispévkl podle
rozhodnuti pfislusného orgdnu v rdmci druistva

(2) Rezervni fond se pouZziva na Ghradu nakladl na udrzbu a opravy spolecné casti bytového fondu (opravy povrchu,
spolec¢nych instalaci az k bytovym uzavérim, méficiim a podobné).

(3) Nevycerpana rezerva se prevadi do pristiho roku.

(4) Opravy a udrzbu bytu a jeho zafizeni si zajistuje a pIné hradi ze svého ndjemce druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru ve smyslu ustanoveni §5 a §6 nafizeni vlady z¢. 258/1995 Sb.

Clanek 34.

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

(1) Dlouhodoba zéloha se tvofi pravidelnymi a mimoradnymi - jednorazovymi pfispévky z ndjemného.

(2) Dlouhodoba zéloha se pouziva na financovani oprav, Gdrzby a dalSich provoznich nakladd a na financovani investi¢nich
vydaju.

Clanek 35.
Rozdéleni zisku

(1) Usnese-li se ¢lenska schlze pfi projednani fadné ucetni zavérky o rozdéleni zisku mezi ¢leny, urcuje se podil ¢lena na zisku
pomérem vyse splaceného vkladu ¢lena ke splacenym vkladdm vsech ¢lend. U ¢lend, jejichz ¢lenstvi v rozhodném roce
trvalo jen cast roku, se tento podil mérné krati. Zisk mlze byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych potreb ¢lend.

Clanek 36.
Vedeni Ucetnictvi
(1) Za hospodareni druzstva odpovida predstavenstvo druzstva, které zalozi a vede ucet u penézniho Ustavu.

(2) Druzstvo vede podvojné ucetnictvi v souladu s prislusnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 37.
Radna ucetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni

(1) Druzstvo je povinno sestavit za kazdé ucetni obdobi fadnou uUcetni zavérku.
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(2) Spolu stadnou Ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo Clenské schlizi ke schvaleni izplUsob rozdéleni a uziti zisku,
pfipadné zpUsob Uhrady ztrat.
(3) Clenové druzstva si mohou vyzadat fadnou téetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku a Ghrady ztrat k nahlédnuti.

(4) Predstavenstvo je povinno vypracovat kazdy rok po odevzdani darfiového ptiznani vyrocni zpravu o hospodareni druzstva,
kterou spolu sfadnou Ucetni zavérkou predklada k projednani clenské schlzi, ato nejpozdéji do konce pololeti
nasledujiciho ucetniho obdobi.

Clanek 38.
Zanik, zruseni, likvidace a zména pravni formy druzstva
(1) Druzstvo zanika vymazem z verejného rejstriku.
(2) Druzstvo se zrusuje:
a) usnesenim ¢lenské schlze, schvalenym 2/3 vétsinou vsech ¢lend,

b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrusenim konkursu z dlvodu, Ze majetek Upadce
nepostacuje k uhradé nakladd konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku,

c) rozhodnutim soudu,
d) jinym zplUsobem, ktery stanovi zakon.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni se osvédCuje verejnou listinou. Zrusené druzstvo vstupuje do likvidace podle
platnych pravnich predpist.

—
<L

CAST PATA

Spolecna ustanoveni

Clanek 39.

(1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lend druZstva jim musi byt doruéeno nebo ozndameno. Doruceni doporucenym
dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v pfipadech stanovenych zdkonem, témito stanovami ¢i rozhodnutim
Clenské schlze.

(2) Lhdta k podani odvolani ¢ini 15 dnG od doruceni rozhodnuti a pocind béZet dnem nasledujicim po dni doruceni

rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov uréeno jinak.

(3) O odvolani proti rozhodnuti predstavenstva rozhoduje ¢lenska schlize. Tim neni dotéena moZnost soudni ochrany. O
odvolani mize predstavenstvo rozhodnout usnesenim samo, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

CAST SESTA
Zavérelna ustanoveni

Clanek 40.

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se tidi zakonem o obchodnich korporacich, pfip. ob¢anskych zakonikem.

—_
[N
-

(2) Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly platnym obecné zdvaznym pravnim predpisiim (zejména
v disledku pozdéjsi zmény téchto pravnich predpist), jsou neplatné pouze v tomto odporujicim ustanoveni a jejich
celkova platnost tim neni dotcena.

(3) Clenové druistva prijetim téchto stanov vyslovuji souhlas s provozovdnim kamerového systému se zdznamem,
monitorujiciho spole¢né prostory druzstva.
(4) Tyto stanovy byly pfijaty usnesenim ¢lenské schlize, konané dne ...................

a nabyvaji Uc¢innosti dnem .........ccceeenee.
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